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Heimvertrag

Fiir Altenwohnheime und d@hnliche Einrichtungen

Der Vertrag ist vor dem Unterschreiben von beiden Parteien zu priifen. Nichtzutreffendes ist durchzustreichen.
Késtchen am Rande weisen auf auszufillende Liicken und besondere Vereinbarungen hin.
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Zwischen :

g dem Ev.Kirchengemeindeverband in Offenbach am Main

— im folgenden ,Heim" genannt —
und
— Herrn — und Frau —

— im folgenden ,Heimbewohner* genannt —

® wird mit Giiltigkeit ab ..... 01.10.1987 . der folgende Heimvertrag geschlossen:



1. Leistungen und Dienste des Heims

1.1. Das Heim iberlaBt dem Heimbewohner Wohnraum — und Nebenrédume. Das Nahere ist unter Nr. 2
geregelt.

1.2. Durch den Betrieb des Heims entstehen notwendige Betriebskosten, wie sie in jedem Wohnhaus an-
fallen. Dabei handelt es sich um
1.21. laufende offentliche Lasten (zum Beispiel Grundsteuer), Kosten der StraBenreinigung, der Miill-
abfuhr, der Schornsteinreinigung, der Kanalbenutzung,
1.2.2. Kosten der Versorgung mit kaltem — und warmem — Wasser,
1.2.3. Kosten der Beheizung der Wohnungen,
1.2.4. Kosten der Beheizung, Beleuchtung und Reinigung der gemeinschaftlich benutzten Flachen
(zum Beispiel der Gemeinschaftsraume, Flure, Treppen), '
1.2.5. Kosten des Betriebs von Aufziigen,
1.2.6. Kosten der Instandhaltung des Geb&udes, der Anlagen, Einrichtungen und Ausstattungen so-
wie der AuBenflachen — einschl. des Gartens,
1.2.7. Kosten fiir Sach- und Haftpflichtversicherungen,
1.2.8. allgemeine Kosten der Grundstiicks- und Gebaudeverwaltung,

109 Kosten fiir Nutzung und Wartung der Gemeinschaftsantenne..

1.3. Dariiber hinaus stellt das Heim dem Heimbewohner Leistungen und Dienste zur Verfiigung, die sich
als Angebote verstehen. Sie konnen nach Wunsch oder Notwendigkeit in Anspruch genommen wer-
den und sind mit dem Heimkostensatz abgegolten (vgl. Nr. 3). Dabei handelt es sich um

1.3.1. Nutzung der vorhandenen Gemeinschaftsraume (zum BeISPIE ..o
Aufenthaltsrdume und Fernsehraume . . . ... )
1.3.2. Nutzung der anderen Gemeinschaftseinrichtungen (Zum Beispiel ...
Waschkiiche , Trockenraume ; AUBENANTAGE ... )

1.3.5 Hilfen zur Freizeitgestaltung und zur Kommunikation, nAMICh ...

1.3.6. Reogramme zur Erhaltung der | eistungsfahigkeit (Zum BeiSDIel i oo
................................................................................................................................. ) rach jeweiliger-frricineigung,

1.3.7. unregelmaBige, kleine personliche Hilfen aller Art, auch durch Beratung,
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1.4. Bereitgehalten werden vom Heim fir den Heimbewohner auch die folgenden Leistungen und Dienste:
1.4.1. Bei voriibergehender Erkrankung Pflege in der Wohnung,




2. Wohnraum und Nebenraume

Das Heim uberlaBt dem Heimbewohner

2.1. als Wohnraum die Wohnung ....... Nre A A25 e, mit einer Wohnflache
dvon 51 ................ m2. Sie besteht aus folgenden Raumen 2WOhnZlmer’ROChkuChe’Baa

Toilette,Abstellraum,Balkon,Koriidor

2.2. als zugehdérige Nebenrdume ... 1 ..... K eller ............................................................................................................
2.3, @WBOEGMBIR . . e
24. folgende Schlissel ... 2 Wohnungsschlussel ..

3. Heimkostensatz fiir Regelleistungen

Die nachstehenden Leistungen des Heims sind Regelleistungen und mit der Entrichtung des Heimkosten-
satzes bezahlt. Verzichtet der Heimbewohner auf vorhandene Angebote in der folgenden Aufstellung oder
benétigt er sie nicht, so tritt dennoch keine Anderung in der Berechnung ein. Der Heimkostensatz enthalt

3.1. die Miete (Nr. 1.1 und Nr. 2) fir
3.1.1. Entgelt Wohnraumiiberlassung,
3.1.2. Belastungen aus dem Kapitaldienst,
3.1.3. Abschreibungen, d. h. Betrage fiir Wertminderung der Gebaude, Anlagen und Einrichtungen,
3.1.4. Mietausfallwagnis,

3.2. die Betriebskosten, und zwar
3.2.1. die unter Nr. 1.2 aufgezahlten Kosten,
3.2.2. die Kosten fiir Schonheitsreparaturen der Wohnung im tblichen Umfang,

3.3. die heimbedingten Kosten, namlich
3.3.1. Personal- und Sachkosten zur Erméglichung der Angebote, die unter Nr. 1.3 aufgezéahlt sind,
3.3.2. anteilige Kosten der Bereithaltung aller Leistungen und Dienste, die unter Nr. 1.4 aufgezahlt
sind,

3.3.3. Kosten fiir eine etwa notwendig werdende voriibergehende Pflege in der Wohnung (Nr. 1.4.1),

jedoch nur bis zu ........ o Tagen im Kalenderjahr,



4. Hohe des Heimkostensatzes
B Der Heimkostensatz betrigt zur Zeit ~—tdglichh — monatlich — . 7.40.,==.......... DM.
Dieser Betrag setzt sich wie folgt zusammen:

B 4.1. Heimbedingte Kosten (Nr. 3.3),
—fe-Person — jo\Nokeamt —

— téglich — monatlich — ... DM,

hier mithin — t&gheh — monatlich — ... DM
m  4.2. Betriebskosten (Nr. 3.2),

je m2 monatlich ... DM,

hier mithin — ##gtth — monatlich — ... DM

B 4.3. Miete (Nr. 3.1),
je m2 monatlich DM 385 ... ,
hier mithin —t4gttch — monatlich — ........ 196,35 ... DM

5. Zusitzliche Bezahlung fiir Sonderleistungen

Die nachstehenden Leistungen sind Sonderleistungen und miissen bei Inanspruchnahme neben dem Heim-
kostensatz bezahlt werden:

m 5.1. Voriibergehende Pflege in der Wohnung, soweit sie lédnger dauert als ........ T Tage im Kalender-

6. Hohe des Entgelts fiir Sonderleistungen

Welches Entgelt fiir die zusétzlich zu bezahlenden Sonderleistungen verlangt wird, ergibt sich aus einer
o en.

Tabelle.

7. Beginn und Wegfall von Sonderleistungen

7.1. Die folgenden, zuséatzlich zu bezahlenden Sonderleistungen kénnen nur so vereinbart werden, daB sie
bis zum Verzicht darauf regelméaBig erbracht werden:




7.4. An eine arztliche Verordnung gebundene Sonderleistungen und solche, die pflegerische Dienste um-
fassen, kénnen nur im Einvernehmen mit dem Arzt begonnen und beendet werden. Sie kommen ledig-
lich fiir die Dauer der Notwendigkeit in Betracht.

8. Voriibergehende Abwesenheit des Heimbewohners

9. Félligkeiten und Zahlung

9.1. Der Heimkostensatz ist monatlich im voraus bis spatestens am dritten Werktag des Monats wie folgt
zu bezahlen:

Konto: 2276070 -Kirchenkasse des Ev.Kirchengemeindeverbandes-

Zu -diesem-Zwechk-istvom Heimbewohner ein-Girokonto einzurichten:
9.2. Dies gilt auch fiir die regelmaBigen Sonderleistungen (Nr. 7.1).

9.3. Im ubrigen sind Leistungen des Heims innerhalb einer Woche nach Rechnungstellung zu bezahlen.

9.4. Fir die Rechtzeitigkeit von Zahlungen kommt es nicht auf die Absendung, sondern auf die Ankunft
(Gutschrift) an.

10. Leistungen Dritter

Das Heim macht den Heimbewohner darauf aufmerksam, daB er fiir felgende-Leistungen Dritter Betrage an
diese, nicht an das Heim zu zahlen hat:

104, ;:f ................................................................................................................................................................................
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11. Andere Kostentrager

Liegt fir Regelleistungen (Nr. 3) oder fiir Sonderleistungen (Nr. 5) die Kostenverpflichtungserkldrung eines
offentlichen Sozialleistungstrégers (z. B. Sozialhilfetrdger, Krankenkasse) dem Heim vor und wurde mit
diesem unmittelbare Abrechnung vereinbart, entfallen insoweit die Regelungen liber Zahlungsverpflichtungen
des Heimbewohners. Die iibrigen Bestimmungen des Heimvertrages bleiben unberlihrt.



12. Heimordnung

Die Heimordnung in der jeweils giiltigen Fassung ist Bestandteil dieses Heimvertrages.

13.1.
13.2.

13.3.

14.1.

14.2.

13. Betreten der Wohnung

Die Heimleitung oder ein von ihr Beauftragter darf die Wohnung bei Gefahr betreten.

Die Heimleitung und von ihr beauftragte Personen diirfen die Wohnung nach vorheriger und recht-
zeitiger Verstédndigung des Heimbewohners betreten, um

13.2.1. sich vom Zustand der Rdume zu liberzeugen,

13.2.2. notwendige Arbeiten in der Wohnung festzustellen,

13.2.3. notwendige Arbeiten in der Wohnung durchzufiihren,

13.2.4. im Falle der erfolgten Kiindigung die Rdume mit Interessenten zu besichtigen.

Steckschliissel diirfen nicht verwendet, Anderungen der Tiirschlésser nicht vorgenommen und keine
Vorkehrungen getroffen werden, die ein Betreten der Wohnung bei Gefahr verhindern kénnten.

14. Haftung

Das Heim {ibernimmt fiir eingebrachte Sachen des Heimbewohners keinerlei Haftung. Dies gilt nicht,
wenn das Heim ein Verschulden trifft. Dem Heimbewohner wird empfohlen, eine Sachversicherung
abzuschlieBen urd-Wersachen-derHeimvennaliung-zur-Aufbowahrunrg-zu-tiborgebon.

Der Heimbewohner haftet fiir alle Schaden, die er selbst, seine Gaste und von ihm beauftragte Personen
auch fahrlassig im und am Heim verursachen.

15. Tiere

Die Haltung von Tieren bedarf besonderer Vereinbarung.

16.1.

16.2.

16.3.

171.

17.2.

17.3.

17.4.

17.5.

17.6.

17.7.

16. Géste

Der Heimbewohner kann Besucher voriibergehend in seiner Wohnung Ulbernachten lassen. Die Auf-
nahme von Gasten ilber den Zeitraum einer Woche hinaus sowie alle Ubernachtungen von Gisten
wahrend der Abwesenheit des Heimbewohners sind nur im Einvernehmen mit der Heimleitung zulassig.

Die Heimleitung kann die Ubernachtung eines Gastes dann untersagen, wenn eine Stérung des Heim-
betriebs befiirchtet werden mu8.

Eine Untervermietung der Wohnung ist nicht gestattet.

17. Erhéhung der Heimkosten fiir den Heimbewohner

Das Heim kann durch einseitige schriftliche Erklarung den Heimkostensatz und die Entgelte fiir Sonder-
leistungen erhohen, wenn und soweit dies zur Deckung der Kosten erforderlich ist.

Die Erh6hung des Heimkostensatzes ist auch méglich, wenn der Wohnwert der Wohnung durch MaB-
nahmen des Heims auf die Dauer verbessert wurde.

Die Erklarung ist nur wirksam, wenn in ihr der Grund fiir die Erh6hung bezeichnet und erlautert wird.
Der Heimbewohner hat das Recht auf Einsicht in die entsprechenden Berechnungsunterlagen.

Steht zwar der Grund der Erhdhung fest, das AusmaB oder der Zeitpunkt aber noch nicht, so kann sich
das Heim in der Erklarung eine entsprechende Nachberechnung vorbehalten.

Erfolgt die Erklarung des Heims, weil sich Kosten riickwirkend erhéht haben, so kommt eine nachtrag-
liche Berechnung nur beziiglich der Betriebskosten und nur im gesetzlich zuldssigen Umfang in
Betracht.

Der Heimbewohner schuldet die erhhten Betrdge vom ersten Tag des auf die Erklarung folgenden
Monats an, oder, wenn die Erkldrung erst nach dem flinfzehnten Tag eines Monats abgegeben wurde,
vom ersten Tag des liberndchsten Monats an.

Beim Eintreten offentlicher Sozialleistungstréger gilt Nr. 11 dieses Vertrages sinngemas.



18.1.

18.2.

18.3.

18.4.

19.1.

19.2.

18. Vertragsdauer

Unter der Einschriankung der folgenden Nr. 18.2 wird dieser Heimvertrag auf unbestimmte Zeit ge-
schlossen.

Der Heimbewohner erkennt an, daB das Leben in der Wohnung auf der Grundlage dieses Vertrages
Selbsténdigkeit in der Besorgung alltaglicher Verrichtungen voraussetzt und daB fiir den Fall einer
nicht nur kurzfristigen Pflegebediirftigkeit die dann notwendige regelméBige Behandlung, Pflege und
Versorgung eine angemessene anderweitige Unterbringung erforderlich machen kénnen.

Beim Eintreten nicht nur voriibergehender Pflegebediirftigkeit erklart sich das Heim bereit, dam-Haim-
fir die Vermittlung eines salchen-Platzes in einer ande-

ren Einrichtung nach Kréaften einzusetzen.

Der Heimbewohner erklért sich bereit, in dem beschriebenen Fall ein angemessenes Angebot anzu-
nehmen und diesen Vertrag in beiderseitigem Einvernehmen zu beenden.

19. Ordentliche Kiindigung

Dieser Heimvertrag kann von beiden Seiten jeweils zum MonatsschiuB unter Einhaltung der gesetz-
lichen Fristen schriftlich gekiindigt werden. Die Kindigungsfrist betrégt in den ersten fiinf Jahren drei

Monate, nach fiinf Jahren sechs Monate, nach acht Jahren neun Monate und nach zehn Jahren zwolf
Monate.

Eine ordentliche Kiindigung durch das Heim ist jedoch nur méglich, wenn ein wichtiger Grund bzw. ein
berechtigtes Interesse im Sinne des Mieterschutzrechts im Biirgerlichen Gesetzbuch vorliegt.

20. Fristlose Kiindigung durch den Heimbewohner

Dieser Heimvertrag kann vom Heimbewohner zum SchluB des laufenden oder des nichsten Monats ohne Ein-
haltung einer Frist schriftlich gekiindigt werden, wenn das Heim den Heimkostensatz erhéht (Nr. 17).

21.1.

21.2.

22.1.

22.2.

21. Fristlose Kiindigung durch das Heim

Dieser Heimvertrag kann vom Heim ohne Einhaltung einer Frist schriftlich gekiindigt werden, wenn

21.1.1. der Heimbewohner bei &rztlich festgestellter erheblicher Verschlechterung seines Gesundheits-
zustandes ein angemessenes Angebot fiir seine kiinftige Behandlung, Pflege und Versorgung
im Sinne der Nrn. 18.3 und 18.4 nicht anhimmt und der Ablauf der Kiindigungsfrist nach arztlicher
Feststellung im Interesse des Heimbewohners nicht abgewartet werden kann,

21.1.2. eine Erkrankung des Heimbewohners nach &rztlicher Feststellung eine léngere stationire Be-

handlung oder auf langere Zeit solche pflegerischen Dienste erforderlich macht, die das Heim
innerhalb dieses Vertrages nicht leisten kann,

21.1.3. der Heimbewohner seine Wohnung vertragswidrig benutzt,

21.1.4. der Heimbewohner mit der Zahlung von Heimkosten fiir zwei aufeinanderfolgende Termine in
der Héhe eines monatlichen Heimkostensatzes in Verzug ist oder innerhalb eines Zeitraums
tber mehr als zwei Termine mit der Entrichtung der Heimkosten in der Hohe von zwei monat-
lichen Heimkostensétzen in Verzug gekommen ist,

21.1.5. der Heimbewohner schuldhaft seine Verpflichtungen in solchem MaB verletzt, insbesondere den
Heimfrieden so nachhaltig stort, daB anderen Heimbewohnern und dem Heim die Fortsetzung
des Vertrags bis zum Ablauf der Kiindigungsfrist nicht zugemutet werden kann.

Bei fristloser Kiindigung aus Verschulden des Heimbewohners haftet er fir den Schaden des Heims
langstens bis zum Ablauf der Kiindigungsfrist.

22. Beendigung des Heimvertrags

Bis zur Beendigung des Vertragsverhéltnisses aufgrund dieses Heimvertrages ist der volle Heimkosten-
satz zu entrichten.

Das Vertragsverhéltnis endet

22.2.1. im Falle einer fristlosen Kiindigung (Nr. 20 und 21) mit dem Tag, an dem die R&umung der
Wohnung beendet ist,

22.2.2. im Falle einer sonstigen Kiindigung mit dem Tag des Ablaufs der Kindigungsfrist, aber nicht
vor dem Tag, an dem die Rdumung der Wohnung beendet ist,



2223, im Falle des Todes des Heimbewohners mit dem Ablauf des Monats, der auf den Todesmonat
folgt, aber nicht vor dem Tag, an dem die Rdumung der Wohnung beendet ist,

22.2.4. in jedem Fall mit dem Tag, von dem an das Heim die Wohnung nach Rdumung und Wiederher-
richtung wieder vermietet hat.

22.3. Wird die Wohnung nicht bis zum Ende des Vertragsverhéltnisses gerdumt, so kann das Heim die Rau-
mung und die Lagerung der eingebrachten Sachen einschl. des Mobiliars auf Rechnung und Gefahr des
Heimbewohners oder seiner Erben veranlassen.

22.4. Die Wohnung ist bei Beendigung des Vertragsverhéltnisses in dem Zustand zuriickzugeben, der einer
pfleglichen Behandlung entspricht. Bei UiberméaBiger Abnutzung kann das Heim vom Heimbewohner
oder von seinen Erben die Erstattung der zusatzlichen Kosten verlangen.

225. Uberlassene whd-atwa-selbst-boeschatfte Schlissel sind bei Beendigung des Vertragsvérhéltnisses der
Heimverwaltung zu libergeben.

.

23. Gesamtschuldnerische Haftung

23.1. Ehegatten und andere Partner, die gemeinsam die Wohnung bewohnen, haften als Gesamtschuldner fiir
alle Verpflichtungen aus diesem Heimvertrag. Erklarungen von einem oder an einen Heimbewohner der
Wohnungsgemeinschaft sind fiir den anderen Partner verbindlich.

23.2. Tatsachen und Rechtsgeschéfte, die fiir einen Heimbewohner die Beendigung dieses Vertrages her-
beifiihren oder eine Verpflichtung begriinden, haben die gleiche Wirkung auch fiir den anderen Partner
der Wohnungsgemeinschaft.

23.3. Handelt es sich um eine Kiindigung dieses Vertrages und liegen die Kiindigungsgriinde nur bei einem
der Heimbewohner, so wird das Heim dem anderen Partner auf Wunsch und nach Mdglichkeit einen
neuen Heimvertrag anbieten.

24. Heimbeirat

Rechte des Heimbeirats durch Gesetz oder Satzung werden von diesem Vertrag nicht berihrt.

25. Andere Vereinbarungen

ung-nicht-gegeben wurde-oder wird:.Der Heimbewohner hat keinen Finan-
zierungszuschuB oder Mieterdarlehen. geleistet.Exfiillungsort und...
Gerichtsstand fiir alle aus diesem Vertrag entstehenden Verflichtungen
ist Offenbach am Main. '

N’

26. Anderungen

26.1. Anderungen und Erganzungen dieses Heimvertrages bediirfen der Schriftform.

26.2. Gesetzliche Bestimmungen, die jetzt oder kiinftig eine fir den Heimbewohner giinstigere Regelung
vorschreiben, haben den Vorrang vor Vereinbarungen im Heimvertrag.

Vorstehender Vertrag wird nach genauer Durchsicht anerkannt. Miindliche Nebenabreden sind nicht getroffen.

Offenbach am Main 01.10.1987
(Ort) (Tag)
Fiir das Heim: Heimbewohner:

Ev.Kirchengemeindeverband
by Lselel.




